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Omschrijving

In het gezellige centrum van Brummen ligt dit charmante jaren '30-woning met een
sfeervolle woonkamer, een woonkeuken en drie slaapkamers.

De fraaie panden en oude bomen in de directe omgeving weerspiegelen de grandeur
van vroeger. Een heerlijke plek om te wonen!

Indeling:

Begane grond: Hal met mooie voordeur. Sfeervolle woonkamer met een houten vloer
en karakteristieke glas-in-loodraampjes.

De woonkeuken is in 2018 goed uitgebouwd, waardoor er nu ruimte is voor een grote
eettafel waar je gezellig met het hele gezin aan kunt zitten. Het keukenblok uit 2018 is
voorzien van een inductiekookplaat met afzuigkap, oven, vaatwasser en een koelkastje.
Via de keuken is de ruime kelder onder de woonkamer bereikbaar, met een opstelplaats
voor de wasmachine en bijvoorbeeld een vriezer of extra koelkast.

De moderne badkamer bevindt zich op de begane grond en is voorzien van een douche,
toilet en wastafel.

Eerste verdieping: Overloop en twee volwaardige slaapkamers. De ouderslaapkamer
beschikt over een kastenwand met een wastafel.

Tweede verdieping: Vaste trap naar de derde slaapkamer met Velux-venster.
Daarboven bevindt zich nog een kleine vliering als opbergruimte.

De tuin is opgedeeld in een gezellige groene zijtuin op het oosten en een terras aan de
achterzijde, gelegen op het noorden.
De karakteristieke woning is goed onderhouden en beschikt over een HR-ketel uit 2022.

De Meidoornlaan is een gezellige en rustige straat, dicht bij park 't Goor en diverse
scholen.

Brummen heeft een station op nog geen 600 meter afstand, goede uitvalswegen naar
de snelwegen, een breed en gevarieerd scholenaanbod en diverse sportverenigingen.
Ook voor natuurliefhebbers zijn de Ijsseluiterwaarden en de nabijgelegen bossen een
groot pluspunt.

Gebruiksoppervlak wonen 108 m?
Overige inpandige ruimte 26 m’
Perceelgrootte 228 m?

Bouwjaar 1935

Inhoud 428 m®

Energielabel D (geldig tot23-05-2035)

Van deze woning is een eigen website met o.a. fullscreen foto's en een film
beschikbaar. U vindt de website door straatnaam en huisnummer achter elkaar te typen
en af te sluiten met .nl
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Begane grond
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Lijst van zaken m Lijst van zaken m

NVM NVM
Persoonlijke gegevens Blijfft Gaat  Kan worden
Adres te verkopen woning: Meidoornlaan 28, 6971 EX Brummen achter mee  overgenomen N.v.t.
Datum: 22-05-2025
Keuken
Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in Keukenblok (met bovenkasten) O O O
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen. Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat O O O
Blijft Gaat Kan worden .
achter mee  overgenomen N.v.t. — Afzuigkap O . .
Woning - Magnetron O O O
Interieur —  Oven O O O
Verlichting, te weten: —  Koelkast ] 0O 0
— Inbouwspots/dimmers O O U _ Vriezer n O O
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O _ Vaatwasser 0 0O 0O
— Losse (hang)lampen O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: Sanitair
—  Gordijnrails O ] O Toilet met de volgende toebehoren:
-~ Gordijnen n 0 0 - Toilet | O O
—  Overgordijnen O 0 0 — Toiletrolhouder O O O
— Vitrages 0 0 0 — Toiletborstel(houder) O O O
— Rolgordijnen O m 0 — Fontein O O O
—  (Losse) horren/rolhorren 0 0 m Badkamer met de volgende toebehoren:
Vloerdecoratie, te weten: — Douche (cabine/scherm) O O O
—  Vloerbedekking 0 0 0 - Wastafel O O O
-~ Parketvloer | 0 0 — Planchet O O O
— Houten vioer(delen) | 0 0 - Toiletkast O O O
—  Laminaat 0 0 0 — Toilet, toiletrolhouder en borstelhouder O O O
~  Plavuizen = = O Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Brievenbus O O O
(Voordeur)bel O | O
Rookmelders | O O
(Klok)thermostaat O | O
Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie O O a
—  Boiler O O O
Zonwering buiten O O O
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
Waterslot wasautomaat O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O
Beplanting O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O

Overig
— Vlaggenmast(houder) a O O



Kadastrale kaart

Kadastrale kaart
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Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 6 mei 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

0 5 10 15 20 25m
[ ]
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 ka da StE r
12345  Perceelnummer
25 i
Huisnummer Kadastrale gemeente  Brummen
Vastgestelde kadastrale grens
) Sectie E
Voorlopige kadastrale grens P | 2205
Administratieve kadastrale grens ercee

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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INteresse?

Zutphensestraat 101
6971 E] Brummen

0575-469406
info@kaakmakelaar.nl

M A K E I_ A A R www.kaakmakelaar.nl
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NVM

Deze brochure is door ons kantoor met de meeste zorg samengesteld aan de hand van de door de verkoper en andere
partijen aan ons ter hand gestelde gegevens en tekeningen. Derhalve kunnen wij geen garanties verstrekken, noch

kunnen wij op enigerlei wijze eventuele aansprakelijkheid voor deze gegevens aanvaarden. Alle opgegeven maten en
oppervlakten zijn indicatief.




